KoOparens- och séljarens ansvar
for bostadsrattens skick med mera

Kbdparens undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostadsratten kopes i
det skick den befinner sig i pé kontraktsdagen
(befintligt skick). Om koOparen uppmanats att
undersoka bostadsratten fore kopet eller om
han anda undersokt den ansvarar saljaren inte
for sadana fel som koparen borde ha markt
vid undersokningen. Vid kop av bostadsritter
har kdparen sdledes en undersokningsplikt. Det
ar darfor viktigt att koparen av en bostadsrétt
noggrant undersoker denna. Sérskild uppmaérk-
samhet bor &gnas fuktskador i kok och bad-
rum. Om det finns symptom pa fel som kdparen
inte sjalv kan dra nagra slutsatser av, aligger
det honom att ga vidare med sin undersokning
och, om sd kravs, anlita en sakkunnig for att
fullgdra sin undersokningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar
undersokningspliktens omfattning. Om t ex sél-
jaren upplyser koparen om ett misstinkt fel
kan det utgéra en varningssignal, som bor for-
anleda en mer ingdende undersékning fran ko-
parens sida. Koparen bor slutligen ha i dtanke
att saljaren inte svarar for fel och brister, som
kdparen borde ha rédknat med eller borde ha
’forvintat sig” med hénsyn till bostadsrittens
alder, pris, skick och anvéndning.

Séljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsva-
rande kdparens undersokningsplikt finns i egent-
lig mening inte. Aven om bostadsritten siljs i
befintligt skick kan den dock @ndé& anses vara
felaktig, om saljaren fore kopet underlatit att
upplysa kdparen om ett sddant vasentligt forhal-
lande rorande bostadsratten, som han maste an-
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tas ha kant till och som koparen med fog kunnat
rdakna med att bli upplyst om. Om siljaren genom
ett fortigande handlat i strid mot tro och heder
gar saljaren aven miste om ratten att aberopa att
koparen inte uppfyllt sin undersékningsplikt.
Det ér séledes i sdljarens eget intresse, att
han upplyser koparen om de fel eller symptom
pa fel han kénner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av sdljaren ar dessutom inte dolt
och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Utfastelse

Séljaren kan bli bunden av en utféstelse betraf-
fande bostadsrittens skick. Allmént lovprisande
eller generella uttalanden betraktas ej som ut-
fastelser.

Doldafel

De fel som séljaren kan bli erséttningsskyldig for
ar saledes bl a sadana fel som képaren inte kun-
nat upptiacka. Det géller dven om siljaren sjalv
inte kénde till felet - sk dolda fel. Det &r svart att
enkelt definiera detta begrepp, men i princip ar
det fraga om fel, som vare sig saljaren eller ko-
paren kénde till och som kdparen vid en mycket
noggrann undersokning av bostadsratten inte
kunnat upptécka och inte heller borde ha raknat
med pa grund av alder, pris och skick.

Avtalsfrihet

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret
for bostadsrattens skick, varfor man kan avtala
om annan ansvarsfordelning. Denna information
redovisar kortfattat den ansvarsférdelning som
koplagen foreskriver och som géller om inte an-
nan ansvarsfordelning sérskilt avtalats.
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