
Detta är en kortfattad information om Säljar­
ansvarsförsäkringen. Om du vill veta exakt vad 
försäkringen gäller för kan du läsa det i det  
fullständiga försäkringsvillkoret. Fullständigt 
försäkringsvillkor kan du antingen få av mäklaren 
eller av Länsförsäkringar Sak.

När	du	gör	en	av	ditt	livs	största	affärer,	är	det	viktigt	att	den	

blir	så	trygg	och	bra	som	möjligt.	Därför	rekommenderar	vi	

dig	att	göra	en	besiktning	av	huset.	Då	kan	du	upptäcka	

eventuella	fel	och	rätta	till	dem	innan	försäljningen.	Det	gör	

också	att	du	kan	förse	din	bostadsannons	med	kvalitets-

märkningen	Länsdeklarerat,	och	på	så	sätt	göra	huset	ännu	

mera	attraktivt.	När	en	besiktning	är	gjord	har	du	som	

säljare	dessutom	möjlighet	att	teckna	en	ansvarsförsäkring	

hos	Länsförsäkringar.	Den	ger	dig	tio	års	skydd	mot	krav	för	

dolda	fel.

Gå inte i Fällan med dOlda Fel

Som	säljare	är	du	ansvarig	för	dolda	fel	i	tio	år	efter	försälj-

ningen.	Det	kan	vara	brister	som	varken	du	eller	köparen	

känt	till,	och	som	inte	upptäckts	ens	vid	en	noggrann	besikt-

ning,	men	som	du	alltså	kan	bli	skyldig	att	betala	för.	

Genom	att	teckna	en	Säljaransvarsförsäkring	slipper	du	

oroa	dig.

Försäkringen	gäller	i	tio	år	och	omfattar	att	vi	för	din	

talan	om	köparen	skulle	ställa	krav	mot	dig,	samt	att	du	får	

ersättning	för	det	belopp	du	blir	skyldig	att	betala	på	grund	

av	felet.	Den	lämnar	också	ersättning	för	eventuella	utred-

nings-	och	rättegångskostnader,	oavsett	om	det	visar	sig

vara	ett	dolt	fel	eller	inte.	När	tio	år	har	gått	upphör	försäk-

ringen.

För att kunna teckna försäkringen krävs att: 
■	 En	besiktning	gjorts	av	en	av	Länsförsäkringar	godkänd		

besiktningsman.
■	 Du	upplyst	besiktningsmannen	om	fel	som	du	känt	till.
■	 Köparen	inte	har	tillträtt	fastigheten.	
■	 Besiktningen	inte	är	äldre	än	sex	månader	när	försäk-

ringen	tecknas.	

Vad försäkringen gäller för/med:
■	 Privatperson	eller	dödsbon	som	säljer	en-	eller	tvåfamiljs-

fastighet.
■	 Säljarens	ansvar	för	dolda	fel	enligt	jordabalken	4	kap,	§19.	

Med	dolda	fel	avses	abstrakta	fel	som	inte	kan	upptäckas	

vid	en	undersökning	av	fastigheten	som	varit	påkallad	

med	hänsyn	till	fastighetens	skick,	normalt	skick	hos	

jämförliga	fastigheter,	samt	omständigheter	vid	köpet.
■	 Ett	högsta	sammanlagda	ersättningsbelopp	på	750	000	

kronor.	I	ersättningsbeloppet	ingår	förutom	ersättning	för	

konstaterad	skada,	även	ombuds-,	utrednings-	och	

rättegångskostnader.
■	 En	självrisk	på	20	procent	av	gällande	prisbasbelopp	vid	

den	tidpunkten	då	ersättningskravets	framställdes.

Vad försäkringen inte gäller för:
Här	kommer	exempel	på	det	som	inte	omfattas	av	försäk-

ringen.	Om	du	vill	veta	exakt	vad	försäkringen	gäller	för	kan	

du	läsa	det	i	det	fullständiga	försäkringsvillkoret.
■	 Fel	som	du	känt	till	vid	överlåtelsen	men	underlåtit	att	

upplysa	besiktningsman	eller	köpare	om,	eller	som	du	

lämnat	missvisande	uppgifter	om.
■	 Krav	som	grundas	på	fel	eller	brist	som	anmärkts	i	

besiktningsprotokollet.

Kort	om	Säljaransvarsförsäkringen

värt att veta om

Gäller från 2008-01-01

Detta är en kortfattad information om 
Säljaransvar PLUS. Om du vill veta exakt vad 
försäkringen gäller för kan du läsa det i det 
fullständiga försäkringsvillkoret. Fullständigt 
försäkringsvillkor kan du antingen få av
mäklaren eller av Länsförsäkringar Sak.

När du gör en av ditt livs största affärer, är det viktigt att den 
blir så trygg och bra som möjligt. Därför rekommenderar vi dig 
att göra en besiktning av huset. Då kan du upptäcka eventuella 
fel och rätta till dem innan försäljningen. Det gör också att du 
kan förse din bostadsannons med kvalitetsmärkningen 
Länsdeklarerat, och på så sätt göra huset ännu mera attraktivt.
När en besiktning är gjord har du som säljare dessutom möjlig-
het att teckna en ansvarsförsäkring hos Länsförsäkringar. Den 
ger dig tio års skydd mot krav för dolda fel.

Gå inte i fällan med dolda fel
Som säljare är du ansvarig för dolda fel i tio år efter försälj-
ningen. Det kan vara brister som varken du eller köparen känt 
till, och som inte upptäckts ens vid en noggrann besiktning, 
men som du alltså kan bli skyldig att betala för.

Genom att teckna en Säljaransvarsförsäkring slipper du oroa 
dig. Försäkringen gäller i tio år och omfattar att vi för din talan 
om köparen skulle ställa krav mot dig, samt att vi ersätter det 
belopp du blir skyldig att betala på grund av felet. Den lämnar 
också ersättning för eventuella utrednings- och rättegångs-
kostnader, oavsett om det visar sig vara ett dolt fel eller inte. 
När tio år har gått upphör försäkringen.

För att kunna teckna försäkringen krävs att: 
•	 En besiktning gjorts av en av Länsförsäkringar godkänd 
	 besiktningsman.
•	 Du upplyst besiktningsmannen om fel som du känt till.
•	 Köparen inte har tillträtt fastigheten. 
•	 Besiktningen inte är äldre än sex månader när försäkringen 
	 tecknas. 
•	 Bostadsbyggnadens byggyta inte överstiger 300 kvm. 

Besiktningen skall omfatta:
•	 Besiktning av alla tillgängliga utrymmen och synliga ytor, 
	 tak och fasader.
•	 Kontroll av riskkonstruktioner med bland annat prov-
	 hålstagning. Kontrollen görs i exempelvis vissa typer av 
	 väggar, uppreglade eller flytande golv, inredda källare, 
	 krypgrund och yttertak.
•	 Fuktmätning.

Vad försäkringen gäller för/med:
•	 Privatperson eller dödsbon som säljer en- eller tvåfamiljs-
	 fastighet.
•	 Säljarens ansvar för dolda fel enligt jordabalken 4 kap. §19 
	 samt för riskkonstruktion som besiktigats utan anmärkning. 
	 Med dolda fel avses abstrakta fel som inte kan upptäckas vid 
	 en undersökning av fastigheten som varit påkallad med 
	 hänsyn till fastighetens skick, normalt skick hos jämförliga 
	 fastigheter samt omständigheter vid köpet.
•	 Ett högsta sammanlagda ersättningsbelopp på 750 000 
	 kronor. I ersättningsbeloppet ingår förutom ersättning för 		
	 konstaterad skada, även ombuds-, utrednings- och 
	 rättegångskostnader.
•	 Försäkringen gäller utan självrisk. Ersättningskrav under-
	 stigande 20 procent av, vid tidpunkten av ersättningskravets 
	 framställande, gällande prisbasbelopp, ersätts inte.

Kort om Säljaransvar PLUS

Gäller från 2012-04-01



Vad försäkringen inte gäller för:
Här kommer exempel på det som inte omfattas av försäkringen. 
Om du vill veta exakt vad försäkringen gäller för kan du läsa 
det i det fullständiga försäkringsvillkoret.
•	 Fel som du känt till eller borde ha känt till vid överlåtelsen 
	 men underlåtit att upplysa besiktningsman eller köpare om, 
	 eller som du lämnat missvisande uppgifter om.
•	 Krav som grundas på fel, skada eller anmärkning i 
	 besiktningsutlåtandet. 
•	 Krav som grundas på rättsliga fel eller rådighetsfel.
•	 Krav som grundas på fel i bostadsbyggnaden i fråga om:
	 -	 det som finns utanför bostaden, utöver fuktskydd 
		  och dränering
	 -	 installationer av el, gas, ventilation, värme, avlopp 
		  och vatten 
	 -	 eldstäder och rökgångar
	 -	 maskinell utrustning, till exempel värmepanna, kyl, frys, 
		  tvättmaskin, diskmaskin 
	 -	 vattnets kvantitet eller kvalitet
	 -	 radon och asbest.

Försäkringens giltighet:
•	 Premien är en engångspremie för hela försäkringstiden
•	 Premien ska vara betald senast dagen för köparens tillträde. 

Om du vill veta mer
Om du vill veta mer om försäkringen kan du antingen 
prata med din mäklare eller kontakta Länsförsäkringar Sak, 
Ansvarsförsäkring.

Vem som är försäkringsgivare
Försäkringsgivare är 
Länsförsäkringar Sak Försäkringsaktiebolag (publ),
106 50 Stockholm, organisationsnummer 502010-9681,
tel: 08-588 400 00 Ansvarsförsäkring.
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Länsförsäkringar Bergslagen 021-19 01 00  |  Länsförsäkringar Blekinge 0454-30 23 00  |  Dalarnas Försäkringsbolag 023-930 00  |  Länsförsäkringar Gotland 
0498-28 18 50  |  Länsförsäkringar Gävleborg 026-14 75 00  |  Länsförsäkringar Göinge 0451-489 00  |  Länsförsäkringar Göteborg och Bohuslän  031-63 80 00
Länsförsäkringar Halland 035-15 10 00  |  Länsförsäkringar Jämtland 063-19 33 00  |  Länsförsäkringar Jönköping 036-19 90 00  |  Länsförsäkringar Kalmar län 
020-66 11 00  |  Länsförsäkringar  Kristianstad 044-19 62 00  |  Länsförsäkring  Kronoberg 0470-72 00 00  |  Länsförsäkringar  Norrbotten 0920-24 25 00  
Länsförsäkringar Skaraborg 0500-77 70 00  |  Länsförsäkringar Skåne 042-633 80 00  |  Länsförsäkringar Stockholm 08-562 830 00  |  Länsförsäkringar Södermanland 
0155-48 40 00  |  Länsförsäkringar  Uppsala 018-68 55 00  |  Länsförsäkringar  Värmland 054-775 15 00  |  Länsförsäkringar  Västerbotten 090-10 90 00  
Länsförsäkringar Västernorrland 0611-253 00  |  Länsförsäkringar Älvsborg 0521-27 30 00  |  Östgöta Brandstodsbolag 013-29 00 00 

Kontakta länsförsäkringar eller din försäkringsförmedlare.

lansforsakringar.se

15  Uppgörelse i godo
Har Länsförsäkringar meddelat dig att Länsförsäkringar är 
beredd att godta en uppgörelse i godo med köparen är bolaget 
inte skyldigt betala högre ersättning än den som skulle ha läm-
nats enligt den föreslagna uppgörelsen.

Försäkringen gäller inte till den del som du tagit på dig 
ansvar utöver gällande skadeståndsrätt.

16  Återkrav
I samma utsträckning som Länsförsäkringar har betalat ersätt-
ning för skada, eller motsvarande felaktigt utförd tjänst, övertar 
också Länsförsäkringar rätten att kräva ersättning av den som är 
ansvarig för skadan.

 Du får inte träffa överenskommelse med den som är ansva-
rig för skadan som innebär att du helt eller delvis avstår från din 
rätt till ersättning från denne.

17  Om vi inte kommer överens
Om du inte är nöjd med vårt beslut i ett skadeärende, kan du all-
tid begära att ditt ärende omprövas internt av Länsförsäkringar.
Du kan även vända dig till
• Allmänna reklamationsnämndens avdelning för försäkrings-

frågor. Adressen är Box 174, 101 23 Stockholm. Telefon 
08-508 860 00. Prövning i nämnden är kostnadsfri.

• Konsumenternas försäkringsbyrå som lämnar allmänna upp-
lysningar i förfrågningar. Telefon 08-22 58 00. Rådgivningen 
är kostnadsfri.

• Den kommunala konsumentvägledningen för information 
och råd om försäkringar.

Om du trots detta inte tycker att du blivit rättvist behandlad kan 
du vända dig till domstol för att få skadan slutligt prövad. Har 
du rättsskyddsförsäkring hos Länsförsäkringar eller i annat för-
säkringsbolag kan den ge dig rätt till ersättning för dina 
ombudskostnader i samband med tvisten.

18  Vem som är försäkringsgivare
Försäkringsgivare är Länsförsäkringar Sak Försäkringsaktie-
bolag, 106 50 Stockholm, organisationsnummer 502010-9681.

  För att du som försäkringstagare ska få en bra och tydlig infor-
mation om innehållet i och omfattningen av din försäkring, har 
vi markerat med en pil framför text som innehåller extra viktig 
information för dig.

vIKtIgt att veta


