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SALJARANSVAR PLUS, SA 12:1

Sdljaransvar avseende ansvar for fel i bostads-
byggnad enligt jordabalken 4 kap. 19 §

1. Foérsdkringens tecknande

Forsédkringen kan endast tecknas av privatpersoner, lantbrukare
eller dodsbon som siljer bostadsbyggnad som innehéller en-
eller tvafamiljsbostad beldgen i Sverige och vid tidpunkten for
tecknandet har ett pagaende miklaruppdrag hos Lansforsékringar
Fastighetsformedling.

En forutsittning for forsidkringen ér att bostadsbyggnaden besik-
tigats av en av Linsforsidkringar godkédnd besiktningsman tidigast
6 manader fore forsikringens begynnelsedag enligt punkten 4.
Lénsforsikringar Fastighetsformedling har en forteckning dver
godkénda besiktningsmén.

»Du ska lamna besiktningsmannen saddana upplysningar om
bostadsbyggnadens skick och standard, till exempel misstédnkta
fel, brister, lukter eller andra omsténdigheter som kan ha

betydelse for besiktningen.

2. Vilka forsakringen galler for
Forsdkringen géller for den eller de fastighetsdgare som séljare av
den bostadsbyggnad vars fastighetsbeteckning anges i

forsdkringsbrevet.

3. Vad forsakringen galler for

Forsédkringen géller for sdljarens ansvar mot koparen enligt
jordabalken 4 kap. 19 § nér forsidkrad bostadsbyggnad avviker
fran vad koparen kunnat forutsitta vid kopet (s.k. dolda/abstrakta
fel). Dolda/abstrakta fel dr sddana fel som koparen inte borde ha
upptickt vid en sddan undersokning av bostadsbyggnaden som
varit pakallad med hinsyn till bostadsbyggnadens skick, den
normala beskaffenheten hos jamforliga bostadsbyggnader samt
omsténdigheter vid kopet.

Forsikringen giller dven for skada som konstateras i en s k.
riskkonstruktion, om riskkonstruktionen har besiktigats och
fuktmitts av en av Lansforsékringar godkind besiktningsman och
fuktmétningen inte har pavisat nagra forhojda fuktvirden, eller
andra symtom pa fel konstaterats samt att skada konstateras ha
funnits vid tidpunkten for kopet.

Till bostadsbyggnaden riknas drinering och fuktskydd. Garage
riknas till bostadsbyggnaden endast om det d&r sammanbyggt med
denna. Fristaende garage omfattas inte av forsiakringen.

Forsidkringen giller for bostadsbyggnad med upp till 300 kvm
byggyta.

» 4. Nar géller forsakringen

Forsédkringen géller for krav som framstills mot séljaren inom

forsdkringstiden under forutsittning att premien betalats senast
dagen for koparens tilltréde till fastigheten. Forsdkringstiden ar
tiden fran och med det datum som angetts som begynnelsedatum
i forsdkringsbrevet till och med det datum som ligger tio ar efter
tilltradesdagen. Dérefter upphor forsakringen att gélla.

Forsdkringen fornyas inte.

> 5. Sjalvrisk
Forsiakringen giller utan sjélvrisk. Se dock begrinsningen i punk-

ten 7 betriaffande kravets storlek.

> 6. Hogsta ersattningsbelopp

Hogsta ersittningsbelopp dr 750 000 kronor. Detta dr den maxi-
mala sammanlagda ersittning som Lansforsakringar dr skyldiga
att utge oavsett antalet skador. Inom det hogsta erséttningsbe-
loppet ryms dven exempelvis ombuds-, utrednings-, rittegdngs-

och riaddningskostnader.

7. Lansforsakringars ataganden

Om koparen framstéller krav mot séljaren atar sig Lansforsak-

ringar, under forutsittning att kravet dverstiger 20 procent av vid

tidpunkten for kravets framstédllande géllande prisbasbelopp, att:

¢ utreda om kravet omfattas av forsdkringen

e forhandla med den som framstillt kravet

e fora siljarens talan vid réttegdng och betala de rittegdngs-
kostnader som siljaren asamkas eller dlagts betala och som
siljaren inte kan fa av motpart eller annan

e om kopet inte hivs, betala det belopp som aligger séljaren
och som omfattas av forsdkringen

e om kopet hivs, ersitta kostnaderna for att reparera det fel i
bostadsbyggnaden som ligger till grund for hivningen och
som omfattas av forsikringen. Ersittning limnas inte for

standardhdjande atgirder.

» 8. Forsakringen giller inte for

o Kostnader for fel eller skada som omfattas av ett i avtal
ladmnat garantiatagande (leverantorsgaranti)
Undantaget tillimpas inte om leverantor eller entreprenor
inte kan fullgora sin skyldighet och du kan styrka detta.

e Ansvar pd grund av dina egna dtaganden
Forsikringen giller inte for krav som grundas pa att du lamnat
utfistelser eller pa annat sitt avtalat med koparen att bostads-
byggnaden har hogre standard dn vad koparen annars skulle ha
anledning att forutsitta.

o Anmdrkning i besiktningsutldtandet
Forsikringen giller inte for krav som grundas pa fel, skada
eller annan anmirkning som framgar av det besiktnings-
utlitande som ligger till grund for forsikringen. Forsdkringen

giller inte heller i de fall dér det av besiktningsutlatandet



framgar att besiktningsmannen har skrivit en riskanalys* eller
foreslagit en fortsatt teknisk utredning.
* Gillande riskanalys se under punkten 3 stycke 2, angdende
riskkonstruktioner.

e Fel som du kdnt till
Forsikringen giller inte for krav som grundas pa fel du ként
till eller borde ha kint till vid dverlatelsen men underlatit att
upplysa besiktningsmannen och/eller koparen om, eller lamnat
missvisande uppgifter om.

e Krav som grundas pa fel i bostadsbyggnad i fraga om:
- eldstidder och rokgangar
- installationer av vatten, el, gas, ventilation, varme, avlopp,

hiss, solfangar- och kylanldggning

- maskinell utrustning sdsom virmepanna, virmepump,
centraldammsugare med rorsystem, kyl, frys, data, tvétt-
och diskmaskin och andra sé kallade vitvaror samt antenn
och markis.

¢ Myndighetskrav pa utford miljoinventering, eller fel som en
sddan utredning pavisar (exempelvis radon eller asbest).

e Krav som grundas pa fel i frigan om vattnets kvalitet eller
kvantitet.

e Krav som grundas pa rittsligt fel eller radighetsfel.

Notera

Med rdittsliga fel menas till exempel:

e att siljaren inte dr ritt dgare eller att fastigheten dr
belastad av sakritter eller andra réttigheter utver vad som
forutsatts vid kopet.

Med sakrdtt menas till exempel:

e nyttjanderitt, pantritt, servitut

Med radighetsfel menas till exempel:

e att mojligheten att forfoga over byggnaden &r inskrinkt
genom myndighetsbeslut pa ett sitt som koparen inte haft

anledning att rikna med.

9. Annan forsakring
Denna forsikring giller inte till den del ersittning kan limnas

genom annan forsikring.

10. Allmédnna bestdmmelser

Tillamplig lag

For denna forsikring giller i ovrigt bestimmelserna i forsékrings-
avtalslagen. Tvist angéende tolkningen av detta avtal ska avgoras

enligt svensk lag i svensk domstol.

11. Forsakringsavtalet
Premiebetalning
Premien for forsakringen dr en engédngspremie och utgor full

premie for hela forsdkringstiden. Lansforsdkringars ansvarighet

intrdder frdn och med det datum som anges i forsikringsbrevet,
under forutsittning att premien betalats senast i samband med

koparens tilltrade till fastigheten.

12. Personuppgiftslagen — dina personuppgifter
De personuppgifter som du ldmnar till ngot bolag inom
lansforsdkringsgruppen behandlas i enlighet med person-
uppgiftslagens regler.

Uppgifterna inhdmtas normalt direkt fran den registrerade eller
annat bolag inom lidnsforsdkringsgruppen, men for vissa
finansiella tjanster kan uppgifter inhdmtas fran arbetsgivare eller
annan. Lansforsdkringar behandlar vissa personuppgifter om dig,
som kund samt om till exempel forsikrade, medforsikrade,
inbetalare, formanstagare och panthavare, saisom exempelvis
allmédnna namn- och adressuppgifter, personnummer och i vissa
fall dven uppgifter om yrke och medborgarskap, vissa ekono-
miska forhallanden och hélsotillstand.

Uppgifterna kan uppdateras genom externa register, till exempel
SPAR. Uppgifterna anvinds for att ge en helhetsbild av ditt
engagemang som du har inom lénsforsidkringsgruppen samt for
att Lansforsdkringar ska kunna teckna och fullgora avtal och
rittsliga ansprék, ge en god service, marknadsforing, statistik,
marknads- och kundanalyser samt i 6vrigt kunna uppfylla de krav
som stills pa verksamheten.

Uppgifterna dr avsedda att i forsta hand anvéndas inom lénsfor-
sakringsgruppen, men kan ldmnas ut till andra foretag, foreningar,
organisationer som ldnsforsiakringsgruppen samarbetar med,
exempelvis aterforsikringsgivare samt myndigheter i de fall

skyldighet foreligger enligt lag.

13. Gemensamt skadeanmalningsregister (GSR)

Bolaget dger ritt att i ett for forsdkringsbranschen gemensamt
skadeanmaélningsregister (GSR) registrera anmilda skador i an-
ledning av denna forsikring. Registret anviinds endast i samband
med skadereglering. Personuppgiftsansvarig for det gemensamma

skadeanmaélningsregistret dr Svensk Forsikring.

14. Vid skada
Krav som framstills mot dig ska snarast anmélas till
Liansforsdkringar Sak Forsidkrings AB, Ansvarsskador,
106 50 Stockholm. Tel: 08-588 400 00, Ansvarsskador.
Ansprék mot forsékringen med anledning av krav mot dig som
sdljare ska skriftligen anmilas till forsdkringsbolaget snarast
mojligt fran det att du fatt kinnedom om din fordran. Anmdls
anspraket senare kan din ritt till erséttning séttas ned (minskas)
efter vad som ér skiligt med hénsyn till omstindigheterna, om
forsummelsen medfort skada for forsidkringsbolaget.
Har kravet framstillts skriftligen mot dig ska kopia pa det
skriftliga kravet bifogas med anmilan till forsdkringsgivaren.



Du ér skyldig att limna allt det bitrdde och alla de upplysningar
som behovs for att Lansforsiakringar ska kunna bedoma det fram-
stdllda kravet och ditt ansvar samt hantera och avsluta drendet.
Du #r ocksa skyldig att snarast underritta Lansforsikringar om
rittegang och folja Lansforsiakringars instruktioner.

Om du inte fullgor dina skyldigheter enligt ovan kan erséttningen
for skadan sittas ned (minskas) efter vad som ér skiligt med
hinsyn till omstédndigheterna.

Koparen har mojlighet att vinda sig direkt till Lansforsiakringar
for att framfora sina krav mot séljaren*. Koparen vénder sig da
till Lansforsikringar Sak Forsdkrings AB, Ansvarsskador, 106 50
Stockholm. Tel: 08-588 400 00, Ansvarsskador.

* Koparen har endast mdjlighet att anmdila fel/skada direkt till
Linsforsidkringar. Det innebdr inte att det foreligger ett forsik-
ringsrittsligt avtalsforhallande mellan forsidkringsbolaget och
koparen och innebir inte att kdparen har en direktkravsréitt mot

Liansforsédkringar.

15. Medgivande av ersattningsskyldighet

Du far inte medge ersittningsskyldighet, eller pa annat sitt pata
dig ansvar, utan Lansforsdkringars godkidnnande. Forsidkringen
giller inte till den del som du tagit pa dig ansvar utéver géllande

ratt.

16. Uppgdrelse i godo

Har Liansforsdkringar meddelat dig att Lansforsdkringar dr beredd
att godta en uppgorelse i godo med koparen dr bolaget inte
skyldigt att betala hogre ersittning 4n den som skulle ha limnats

enligt den foreslagna uppgorelsen.

17. Aterkrav

I samma utstriackning som Lénsforsidkringar har betalat ersitt-
ning for skada, eller motsvarande felaktigt utford tjdnst, Gvertar
ocksa Lansforsikringar ritten att krdva erséttning av den som &r
ansvarig for skadan.

» Du far inte triffa 6verenskommelse med den som &r ansvarig
for skadan som innebir att du helt eller delvis avstér fran din rétt

till ersittning fran denne.

18. Om vi inte kommer dverens
Om du inte dr n6jd med vért beslut i ett skadedrende, kan du alltid

begira att ditt &rende omprovas internt av Lansforsdkringar.

Du kan dven vinda dig till:

¢ Allménna Reklamationsndmndens avdelning for forsakrings-
fragor. Adressen dr Box 174, 101 23 Stockholm.
Tel: 08-508 860 00. Provning i ndmnden dr kostnadsfri.

¢ Konsumenternas Forsékringsbyra som lamnar allménna
upplysningar i forfragningar.
Tel: 0200-22 58 00. Radgivningen dr kostnadsfri.

¢ Den kommunala konsumentvégledningen for information
och rad om forsikringar.

Om du trots detta inte tycker att du blivit réttvist behandlad kan

du vinda dig till domstol for att fa skadan slutligt provad.

Har du rittsskyddsforsékring hos Lansforsidkringar eller i annat

forsdkringsbolag kan den ge dig ritt till ersittning for dina

ombudskostnader i samband med tvisten.

19. Vem som ar forsakringsgivare

Forsidkringsgivare ar:

Lansforsdkringar Sak Forsdkringsaktiebolag (publ),
106 50 Stockholm, organisationsnummer 502010-9681,
tel: 08-588 400 00.

» For att du som forsdkringstagare ska fa en bra och tydlig
information om innehéllet i och omfattningen av din

forsakring, har vi markerat med en pil framfor text som

innehaller extra viktig information for dig.

h1 Lansforsakringar

LFAB, 2012-03-26, Utgdva 01



