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Inledning

Att bostadspriserna i Sverige okat kraftigt det senaste dret har
bidragit till att gora bostadsmarknaden mer ojamstalld. Kvinnor,
som generellt tjanar mindre an man, har fatt annu svarare att
byta bostad nar bostadspriserna stiger mer an lénerna.

Den hdr rapporten visar exempelvis att nastan varannan kvinna
inte skulle ha rad att bo kvar i sin nuvarande bostad om de
separerade fran sin partner. Det ar en orovackande utveckling
som riskerar att forstarka den ekonomiska ojamlikheten mellan
konen och har en negativ paverkan pa en trygg tillvaro for den
enskilde individen. Konsekvenserna for manga manniskor ar
ytterst patagliga, och det sker har och nu.

Lansforsakringar Fastighetsformedling vill ta ansvar for en
langsiktigt hallbar bostadsmarknad dar alla manniskor, oavsett
bakgrund och forutsattningar, kan byta bostad efter behov.

Vi hoppas att den har rapporten ska bidra med relevant fakta
och konkreta [6sningar pa hur det skulle kunna ga till.

Det har ar den andra delen ur Lansforsakringar
Fastighetsformedlings rapport "Hur hallbar ar
bostadsmarknaden?”.



Rapporten isiffror

29%

Kvinnor lagger
nastan en tredjedel
av inkomsten pa
boendekostnader.
Mannen lagger en

fjardedel - 25 procent.

-10m?

Kvinnor far mindre
boyta i forhallande till
inkomsten. Vid kop av
en genomsnittlig
bostadsratt innebar
det 10 m? mindre.

)

Endast 1 av 10 kvinnor tjanar

tillrackligt for att inte omfattas av det
skarpta amorteringskravet. Dubbelt sa

manga man klarar lonekravet.

Nastan varannan kvinna
skulle inte ha rad att bo
kvar i sin nuvarande
bostad om de separerade.
Bland man ar siffran 19%.

16ar

Sa lang tid tar det for
kvinnor att spara ihop
till kontantinsatsen
vid bostadskop.
For man tar det i
snitt 14 ar.



Sex forslag for en mer rittvis bostadsmarknad

Sank flyttskatten kraftigt

Med en kraftigt sankt eller till och med avskaffad flyttskatt kommer fler lediga bostader att frigoras.
Det skulle exempelvis underlatta for foraldrar med utflugna barn att flytta till mindre for att ge plats
at storre familjer och pa sa satt 6ka den totala rorligheten pa bostadsmarknaden.

Trappa ned och fasa ut rinteavdragen

Med nedtrappade ranteavdrag far vi en avkylande effekt pa priserna i framfor allt storstaderna,
vilket leder till en mer balanserad bostadsmarknad.

Ta bort det skirpta amorteringskravet

Redan efter det forsta amorteringskravet 2016, etablerades en bra amorteringskultur hos lantagare i Sverige. Det skarpta
amorteringskravet drabbar unga bostadskopare i storstader sarskilt negativt. Med en nedtrappning av ranteavdraget,
och dess medfdljande avkylande effekt, behdvs inte langre tvangssparandet som det skarpta amorteringskravet utgor.

Sank trosklarna for unga

Infor ett skattegynnat bosparsystem for unga for att underldtta deras entré pa bostadsmarknaden. Ge mojlighet till statligt
garanterade startlan vid ett bostadskop och anpassa kontantinsatsreglerna efter individens ekonomiska forutsattningar.

Skapa nya sammanhang for aldre
Aldre svenskar kanner sig alltmer ensamma. Det finns stor potential i att arbeta mer
innovativt med olika former av seniorboenden for att skapa nya sociala sammanhang.

Majliggor billigare hyresratter
En fungerande bostadsmarknad kan inte bara bestd av bostadsratter, utan behover ocksa hyresratter.
Det behovs langsiktiga och forutsagbara spelregler for byggandet av hyresratter med rimliga hyror.
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Samre mojlighet for kvinnor att bo kvar vid separation

Nastan varannan kvinna, 42 procent, skulle inte ha rad att bo kvar i sin nuvarande bostad om de
separerade. Bland méannen ar andelen mindre an halften sa hog, 19 procent.

"Skulle du ha rad att bo kvari din

nuvarande bostad om du
separerade fran en partner?”

Man

Nej 18,9%
Ja 75,3%
Vet gj 5,8%

Kvinnor
Nej 41,7%
Ja 48,5%
Vet g 9.7%
Kalla: Sifo. Undersokningen genomfordes mellan den 5-18 februari 2021. Totalt har -6-

1000 svenskar mellan 18-79 ar fran ett riksrepresentativt urval svarat pa fragan.



Stigande bostadspriser slar hardast mot kvinnor

Tiden det tar att spara ihop till kontantinsatsen vid bostadskop, skiljer sig
markant at mellan konen. I riket som helhet skulle det i genomsnitt ta 14 ar
for man och 16 ar for kvinnor att fa ihop de drygt 400 000 kronor som kravs
for att kopa en genomsnittlig bostadsratt, forutsatt att de sparar 10 procent

av sin arsinkomst (netto).
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Kalla: Svensk Maklarstatistik och SCB (per den 31 mars)



Har tar det lingst tid att spara

till kontantinsatsen

Antal ar
(kvinnor)

Lan

2. Vastra Gotalands lan 14
3. Gotlands lan 14
4. Hallands lan 14
S. Uppsala lan 14

Vastra Gotalands lan
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Kalla: Svensk Maklarstatistik och SCB (per den 31 mars). Berakningen
bygger pa en sparkvot om 10 procent av arsinkomsten.
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En genomsnittlig bostadsratt (57 m?) En genomsnittlig villa (126 m?)

Kvinnor far mindre boyta for arslonen

Man som tjanar i linje med den genomsnittliga nettodrsinkomsten i Sverige far storre
boyta i relation till sin l6n an vad kvinnor far. Vid kop av en genomsnittlig bostadsratt
medfor loneskillnaden pa 17 procent att kvinnor far 10 kvadratmeter mindre boyta.
Vid ett villakop har kvinnor rad med hela 21 kvadratmeter mindre.

Kalla: Svensk Maklarstatistik och SCB (per den 31 mars)



Spartips for en jamstilld ekonomi

* Vaga prata pengar

Det ar viktigt att bada parter kanner sig trygga
och sjalvstandiga i hushallets ekonomi. Manga
par glommer bort att prata ekonomi med
varandra. Hur vill ni att den gemensamma
framtiden ska se ut rent ekonomiskt?

Planera pensionen mer jamstallt

De olika val som du gor i livet kan fa betydelse
for din framtida pension. De flesta kanner till att
lonens storlek spelar en viktig roll. Andra saker
som paverkar den framtida pensionen ar
foraldraledighet, minskad arbetstid och antal
vab-dagar.

Planera arbete och fritid tillsammans

Prata igenom vem som vill ha mojligheten att
vara ledig mer och i vilken utstrackning. Nar ni
gjort det, prata da igenom vad upplagget far for
ekonomiska konsekvenser for er som familj och
individer och hur ni ska hantera dem.

* Haett eget sparande

Se till sa att ni bada har eget sparande. Och

kompensera eventuellt den som arbetar deltid.
Tank pd att det i vissa fall kan vara bra att gora
sparpengarna till enskild egendom, for att vara

saker pd att pengarna tillhor den personen vid
en eventuell skilsmassa.

Dela pa ansvaret
Ar det ndgon i relationen som har mer
ekonomiskt inflytande? Ar ni ndjda med

uppdelningen eller vill ni forandra nagot? Forsok,

i den man det gar, att dela pa det ekonomiska
ansvaret.

Skriv samboavtal

Det ar bra att vara medveten om att sambor inte
har samma trygghet, vid exempelvis bodelning,
som gifta par, darfor ar det en klok idé att ni

tillsammans satter upp vilka regler som galler
for er.
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Emma Persson
Privatekonom, Lansforsakringar




Amorteringskravet slar hardast mot kvinnor

Endast en av tio kvinnor, 9 procent, har tillrackligt hog inkomst for att inte omfattas av
det skarpta kravet pa amortering vid bostadskop, som Finansinspektionen nu beslutat
att aterinfora i september. Dubbelt s manga man, 20 procent, klarar l6nekravet.

Bruttolon per ar
(kvinnor) Antal Andel

0-499 000 kr 3706 206 91%
500 000+ kr 385543 9%

_11_

Kalla: Svensk Maklarstatistik och SCB (per den 31 mars)

Sa har har vi raknat:

En genomsnittlig bostadsratt i Sverige
kostar cirka 2,7 miljoner kronor, vilket
kraver ett bolan pa 2,3 miljoner kronor
med en kontantinsats pa 15 procent.
For bostadskdpare, utan eget kapital
att skjuta till, krédvs en genomsnittlig
arsinkomst pa strax éver 500 000
kronor (cirka 43 000 kronor per
manad) for att undga det skarpta
amorteringskravet.

Bruttolon per ar

Antal Andel

0-499 000 kr 3340170 81%
500 000+ kr 792013 19%



Har riskerar kvinnor en
extra amorteringsutgift:

Sodermanlands lan
Uppsala lan
Vasterbottens lan
Vastra Gotalands lan
Orebro lan
Ostergétlands lan

Gotlands lan
Hallands lan
Jamtlands lan
Jonkopings lén
Kronobergs lan
Skane lan
Stockholms lan

Kvinnor riskerar extra
amortering i fler lin

Det skarpta amorteringskrav som infordes 1 mars
2018 innebar att boldnetagare med skulder som
overstiger 4,5 ganger bruttoinkomsten ska amortera
ytterligare minst 1 procent av skulderna per ar.

Har riskerar man en
extra amorteringsutgift:

Gotlands lan
Hallands lan
Jamtlands lan

Skane lan
Stockholms lén
Uppsala lan

Vastra Gotalands lan

I13 av 21 lan riskerar kvinnor som tjanar i niva med
genomsnittet i lanet en extra amorteringsutgift, som
foljd av det skarpta amorteringskravet. Man som
tjanar i niva med genomsnittslonen i lanet omfattas i
endast sju av lanen.

Berakningen baseras pa genomsnittliga inkomster och
bostadsrattspriser i Sveriges alla lan. Las mer om hur
vi raknat pa féregdende sida.

Kalla: Lansvisa snittpriser: Svensk Maklarstatistik (per den 28 februari). Inkomster i olika l&n: SCB.



Kvinnor ligger mer av l6nen pa boende

Den genomsnittliga utgiften for det egna boendet ar hogre hos kvinnor an hos man.
Kvinnor lagger i snitt 29,2 procent av sin inkomst pa utgiften for att bo, medan man
lagger en fjardedel av l6nen pa sitt boende.

Boendeutgiftsprocent (kvinnor) Boendentaift & (i)
oendeutgiftsprocent (méan

Bostadsratt 24.9%
Smahus - Bostadsratt 19.3%
Hyresratt 32,4% Smahus 211%
Hyresratt 30,9%
Alla bostadstyper 29,2%
Alla bostadstyper 25,0%
Kalla: SCB. Med boendeutgiftsprocent avses medianvardet av boendeutgiften -13-

i procent av disponibel inkomst (per 31 december 2017).



Kommentar till rapporten

Hur hallbar ar bostadsmarknaden?

En bostadsmarknad dar kvinnors och mans majlighet
att kopa bostad skiljer sig at, ar inte langsiktigt hallbar.
Enligt statistik fran SCB motsvarade kvinnors inkomst
under 2019 endast 78,6 procent av mannens inkomst
aven om kvinnornas genomsnittslon okar snabbare. En
rapport fran Lansforsakringar visar att det kommer att
droja 37 ar innan [6nerna i Sverige ar jamstallda om
utvecklingen fortsatter i samma takt som den haft
sedan ar 2000.

Den kraftiga prisuppgangen for bostader det senaste
aret har dessutom forstarkt klyftan mellan kvinnor och
man pa bostadsmarknaden ytterligare.
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For att gora bostadsmarknaden mer jamstalld behdvs
langsiktiga politiska l6sningar som kan gora det lattare
for manniskor, oavsett bakgrund och forutsattningar,
att byta bostad efter behov. Marta Stenevi (MP) har i
sin roll som jamstalldhets- och bostadsminister en unik
position att gora bostadsmarknaden mer jamlik. Har
skulle omformulerade amorteringskrav, sankt
flyttskatt och kontantinsatsregler som tar hansyn till
bostadskoparens ekonomi gora stor skillnad for manga.

Marcus Svanberg, VD
Lansforsakringar Fastighetsformedling



For mer information, vanligen kontakta:

Per Sangrud, PR- och hallbarhetschef
Lansforsakringar Fastighetsformedling
073-44104 07
per.sangrud@lansfast.se




